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1. DEFINICIONES

Areas publicas y comunes. — Zonas dentro de los complejos econdmicos propiedad del Organismo, tales
como calles, avenidas, camellones, glorietas, drenes pluviales, derechos de via, cualquier area
correspondiente de la banqueta hacia la calle/vialidad. Cabe mencionar que de la guarnicion hacia el
inmueble es responsabilidad del usuario y de la guarnicion hacia la calle es responsabilidad del
Organismo.

Complejos econémicos. — Corresponden a los bienes inmuebles ubicados en las zonas econdmicas o
reservas territoriales propiedad del Organismo, asi como la infraestructura de urbanizacion y servicios
preparados para su operacion. Estos complejos estan disefados para albergar diferentes proyectos de
inversion publicos y privados, o la participacién de ambos, con la finalidad de llevar a cabo actividades
que generen una derrama econémica.

Consumo disponible de agua. — Limite de consumo mensual permitido que paga el propietario de un
inmueble por Unica ocasion para disponer de los metros cubicos mensuales de agua autorizados.

Cuota. — Aquel monto que debera pagar el propietario o usuario de un inmueble por el servicio de
mantenimiento y/o vigilancia de areas publicas y comunes dentro de los complejos econémicos propiedad
del Organismo.

Manual. — El Manual e Instructivo de proyectos, construccion y operacion de complejos econémicos.
Organismo. — Promotora para el Desarrollo Econémico de Chihuahua.

Plazo de respuesta. — Aquel término que, una vez cumplidos todos los requisitos sefialados en el formato
correspondiente, el usuario debera recibir una respuesta por parte del Organismo.

Propietario. — Persona fisica o moral que adquiera un bien inmueble dentro de los complejos econémicos
propiedad del Organismo en los cuales no preste servicios el mismo.

Tarifa. - Aquella cuota que debera pagar el propietario o usuario de un inmueble por el suministro y
consumo de agua potable.

UMA. - Unidad de Medida y Actualizacion.

Usuarios. — Personas fisicas 0 morales que se encuentren establecidos en los complejos econdmicos y
que hayan celebrado un contrato por los servicios prestados por el Organismo en dichos complejos.

2. GENERALIDADES

2.1 Este Manual contiene las disposiciones que rigen el uso de suelo y medio ambiente de los complejos
economicos

2.2 El Manual fija las reglas para:
e Proteger a los Usuarios que se establezcan en los complejos econémicos contra el uso, desarrollo
u operacion inadecuados de inmuebles o industrias vecinas.
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e La construccion de estructuras, edificios, instalaciones, etcétera, con materiales, métodos
adecuados y disefio atractivo en los complejos econémicos.

¢ Mantener los complejos econdmicos en condiciones adecuadas.
Crear, propiciar y fomentar un ambiente de trabajo en condiciones de seguridad, eficiencia y
armonia favorables para los Usuarios, empleados y de la ciudadania en general.

2.3 Todos los propietarios o Usuarios deberan sujetarse a las normatividades federales, estatales y
municipales correspondientes y el Organismo no sera responsable por el incumplimiento de las mismas.

2.4 Todo lo contenido en el presente Manual es de caracter obligatorio.

2.5 Las solicitudes que se presenten deberan apegarse a los formatos establecidos en el presente Manual.
Estas podran ser por escrito, con sus anexos impresos y se entregaran en las oficinas del Organismo
ubicadas en la C. William Shakespeare 163, Complejo Industrial Chihuahua, C. P. 31136, en la ciudad de
Chihuahua, Chihuahua. También se podran presentar solicitudes por medios remotos, para lo cual se
debera enviar, tanto la solicitud como sus anexos en archivos no editables (PDF) al correo electrénico
promotor@chihuahua.com.mx. En este caso, todos los plazos (revisién, respuesta, subsanacion de
prevencion y resolucién) se contaran a partir de que el Organismo notifique acuse de recibido.

2.6 Todas las solicitudes que se presenten ante el Organismo, tendran un plazo para subsanar de 20 dias
habiles.

2.7 La solicitud que se presente se tendra como rechazada si no se subsana la informacion requerida por
la Unidad correspondiente en el plazo establecido en el numeral anterior.

2.8 Todas las solicitudes que se presenten ante el Organismo, tendran una vigencia maxima de 6 meses,
en caso de no haber iniciado en este plazo los trabajos o tramites solicitados, se tendra que presentar
nuevamente la solicitud.

3. USOS DE SUELO, PROYECTOS, CONSTRUCCION Y OPERACION DE LOS COMPLEJOS
ECONOMICOS.

3.1 Usos de suelo de inmuebles

Se permitira cualquier actividad compatible con la zonificacion urbana que se desarrolle dentro de los
inmuebles, de tal manera que sus operaciones y funcionamiento no constituyan un riesgo para la
operacién de los inmuebles contiguos en términos de vibracion, sonido, interferencias electromecanicas y
electromagnéticas, radiacion, polvo, emisién de substancias téxicas y contaminacion del aire y aguas.

En caso de que, el usuario requiera una modificacién en el uso de suelo, debera presentar previo al inicio
de las autorizaciones correspondientes ante las autoridades competentes, la “Solicitud de consentimiento
previo de cambio de uso de suelo” ante la Unidad de Ingenieria, Operaciéon y Mantenimiento, de acuerdo
al Formato PRODECH 001 que se adjunta al presente. La solicitud con sus anexos se revisara y se dara
respuesta en los plazos establecidos en dicho formato.

3.2 Construccion, modificacién, alteracién o ampliaciéon de inmuebles
Los planos y especificaciones respectivas de cualquier construccion, modificacién, alteracion o ampliacién
en los inmuebles deberan ser aprobados por la Unidad de Ingenieria, Operaciéon y Mantenimiento, previo
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a las solicitudes correspondientes de la autoridad municipal. Dicha aprobacién se presentara mediante
solicitud de acuerdo al Formato PRODECH 002 que se adjunta al presente. La solicitud con sus anexos
se revisara y se dara respuesta en los plazos establecidos en dicho formato.

3.3 Subdivisiéon de inmuebles

La Unidad de Ingenieria, Operacion y Mantenimiento podra autorizar la subdivision de inmuebles,
mediante solicitud de acuerdo al Formato PRODECH 003 que se adjunta al presente cumpliendo con
todos y cada uno de los requisitos que en el mismo se sefalan. La solicitud con sus anexos se revisara y
se dara respuesta en los plazos establecidos en dicho formato. La subdivisiéon debera cumplir como
minimo con las especificaciones establecidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua,
la normatividad municipal aplicable y lo sefialado en el presente Manual.

3.4 Ausencia de responsabilidad
El Organismo no sera responsable de los dafos y/o perjuicios que sufran los propietarios y/o usuarios de
los inmuebles en los complejos econdmicos o los terceros, que se hayan causado por:
o El uso de suelo, la construccion, modificacién, alteracion o ampliacion y la subdivision autorizada
y no autorizada por la Unidad de Ingenieria, Operacion y Mantenimiento.
e Suspension de actividades o cualquiera otra sancion impuesta por el Organismo en los casos de
inobservancia de las disposiciones de este "Manual" o de cualquier disposicién legal.
e En caso fortuito o de fuerza mayor.

4. RESTRICCIONES

4.1. En la construccion, modificacion, alteracion, ampliacién y/o subdivisién de inmuebles se debera
cumplir con lo establecido en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, en el Reglamento de
Construcciones y Normas Técnicas para el Municipio que corresponda y en la normatividad aplicable por
lo que, los proyectos deberan considerar las restricciones sefaladas.

4.2 Distancias minimas:

Lotes de 5,000 m2 o Lotes menores de 5,000

mayores m2

A la colindancia con calles, del limite de
propiedad al paramento de cualquier 15m 8m
construccion o instalacion.

A la colindancia con terrenos vecinos y/o
derechos de via, del limite de la propiedad al
paramento de cualquier construccion o
instalacion.

5m 3m

Dentro de las franjas restringidas, se permiten unicamente bardas (ver clausula 12), banquetas, pavimento
y guarniciones, estacionamientos, cruces de espuela de ferrocarril, areas de ornato, anuncios y
sefialamientos. Dentro de estas mismas areas restringidas, no se permiten lugares para almacenamiento.
En las franjas que colindan con terrenos vecinos o vialidades, podran construirse casetas de vigilancia.

4.3 Las restricciones podran ser modificadas en areas especiales para microindustria y/o lotes de hasta
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2,500 metros cuadrados a criterio de la Unidad de Ingenieria, Operacion y Mantenimiento.

4.4 Si el usuario o propietario realiza edificaciones en contravencion a lo dispuesto en el "Manual",
debera demoler dichas construcciones a su costa, debiendo iniciar tal demolicion dentro de un plazo
de 20 dias habiles una vez realizado el requerimiento correspondiente por parte del Organismo,
apercibido que, de no hacerlo, el Organismo podra ordenar su demolicion a costa del infractor.

5. ESTACIONAMIENTO Y BANQUETA

5.1 Esta prohibido el estacionamiento en las calles de los complejos econdmicos. Por consiguiente, en
todo proyecto de construccion, modificacion, alteracion, ampliacion y/o subdivision se debera cumplir con
las especificaciones de estacionamiento siguientes:

e Un lugar de estacionamiento por cada 30 (treinta) metros cuadrados de oficinas.

¢ Un lugar de estacionamiento por cada 90 (noventa) metros cuadrados de bodegas.

e Un lugar de estacionamiento por cada 45 (cuarenta y cinco) metros cuadrados de area de
manufactura.

5.2 El propietario o usuario debe construir la banqueta entre la calle y su inmueble, la cual sera de 1.5 m
de area de ornato y 2.0 m de banqueta, en un plazo no mayor de seis meses de uso del inmueble.

La banqueta debe ser facilmente desmontable cuando exista linea de gas natural.

5.3 El area de estacionamiento y sus accesos deberan estar pavimentados. La distancia minima de la
banqueta al estacionamiento sera de 3 m. y sera usada como area de ornato.

6. AREAS DE ORNATO

6.1 Las areas de ornato se instalaran preferentemente en las franjas que colindan con calles. En dichas
franjas las areas no ocupadas por pavimento o estacionamiento se destinaran a ornato, dando preferencia
a las especies de la zona.

Estas zonas entre las banquetas y las calles o avenidas deberan ser mantenidas como areas de ornato,
bajo la responsabilidad del propietario o del usuario.

6.2 En cada inmueble, los linderos con la calle o avenida deberan tener un minimo de un arbol por cada
12 metros de frente, excepto en las areas donde existe linea de gas natural que, podria ser dentro del
limite de propiedad.

6.3 Las areas de ornato se instalaran en un plazo de 90 dias contados a partir de la fecha de terminacion
de la construccién o de la fecha de su ocupacion, si ésta es anterior.

7. AREAS DE ALMACENAMIENTO Y DE CARGA

7.1 Todos los materiales y equipos, incluyendo los camiones, deberan ser almacenados dentro de un
edificio o nave, o detras de una barrera que no permita que las areas de carga ni el material almacenado
puedan ser vistos desde las calles, dicha barrera podra ser una barda o arboleda.
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7.2 Cada Usuario debe contar con patio de maniobras de carga y descarga por lo que esta prohibido
realizar cualquier tipo de maniobras logisticas en las calles de los complejos econémicos.

7.3 Esta prohibido el acceso y/o descenso de empleados por los camiones de transporte de personal en
las calles de los complejos econdmicos, por lo que se debe de tener un area destinada para esto al interior
del inmueble.

7.4 Cada propietario o usuario debera contar con espacios adecuados de servicios basicos para sus
empleados directos, indirectos y proveedores de bienes y servicios que se encuentren trabajando en su
predio e inmediaciones. No se permite |a realizacién de trabajos de ninguna indole fuera del inmueble sin
autorizacién previa por la Unidad de Ingenieria, Operacion y Mantenimiento. Dicha aprobacién se
presentard mediante solicitud de acuerdo al Formato PRODECH 004 que se adjunta al presente. La
solicitud con sus anexos se revisara y se dara respuesta en los plazos establecidos en dicho formato.
Cuando el usuario cuente con esta autorizacién, el mismo usuario sera responsable de proporcionar los
servicios adecuados para la realizacion de sus actividades.

8. SUBESTACIONES Y ACOMETIDAS ELECTRICAS Y TELECOMUNICACIONES

8.1 La ubicacién de la subestacion eléctrica debera aprobarse por la Unidad de Ingenieria, Operacién y
Mantenimiento y la Comisién Federal de Electricidad. Para la aprobacién de la Unidad de Ingenieria se
presentard mediante solicitud por de acuerdo al Formato PRODECH 005 que se adjunta al presente. La
solicitud con sus anexos se revisara y se dara respuesta en los plazos establecidos en dicho formato. No
se podran instalar subestaciones eléctricas dentro de las franjas restringidas, establecidas en la Clausula
4.1y 4.2, ni sobre la fachada principal.

8.2 Todas las acometidas telefénicas de las redes generales a las construcciones deberan ser
subterraneas bajo supervision del proveedor del servicio.

9. ANUNCIOS

Todos los anuncios y sefialamientos deberan ser aprobados por la Unidad de Ingenieria, Operacion y
Mantenimiento. Dicha aprobacién se presentara mediante solicitud de acuerdo al Formato PRODECH 006
que se adjunta al presente. La solicitud con sus anexos se revisara y se dara respuesta en los plazos
establecidos en dicho formato.

Solo se permitiran los anuncios dentro del inmueble que identifiquen el nombre, el negocio y/o los
productos del Usuario, evitando colocar anuncios y sefialamientos en camellones, areas verdes,
banquetas, arbotantes, postes y areas publicas en general.

10. OBJETOS SOBRE EL TECHO

Todos los objetos o equipos eléctricos de aire acondicionado, para ventilacion, chimeneas, material que
constituye el techo, etc. quedaran ocultos a la vista desde la calle por medio de faldones, pretiles o
pantallas con un disefio arquitectdnico adecuado al proyecto en su conjunto.

11. DRENAJE PLUVIAL

El agua pluvial de las azoteas, areas de estacionamiento, etcétera, debera conducirse apropiadamente a
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la calle o a los drenajes pluviales de los complejos econdmicos. En ningun caso se podran captar las
aguas pluviales en los colectores de drenaje sanitario.

12. MUROS EXTERIORES, CERCOS Y BARDAS PERIMETRALES

12.1 Las fachadas de los edificios, las casetas y bardas con vista a las calles, deberan presentar acabados
estéticos conforme al inciso 12.2

12. 2 Los acabados permitidos son: Ladrillo de fachada, aluminio y vidrio, lamina acanalada, aplanados
de mezcla y prefabricados de concreto.

12.3 Las bardas colindantes con calles, deberan presentar un aspecto estético de acuerdo con el caracter
de los complejos econdmicos y respetando las restricciones de la clausula 5.2.

12.4 Es obligacion del Usuario construir la barda perimetral al limite de su propiedad, esta barda debera
ser acorde a las clausulas 12.1, 12.2 y 12.3, y al frente del edificio debera tener las siguientes
caracteristicas: Altura maxima 1.50 m.

Se permitira su construccién dentro de la restriccion, pero a 2.00 m minimo hacia el interior del predio del
limite del frente del inmueble.

13. PREVENCION CONTRA INCENDIOS

Todos los Usuarios deberan contar con las medidas de seguridad y proteccion civil dictadas por la
autoridad correspondiente, programas internos con su respectiva capacitacion, asi como con el equipo de
sistema contra incendios avalado por la autoridad en la materia.

Dependiendo del uso y la superficie de las instalaciones, las protecciones deberan incluir cisterna de
capacidad adecuada, equipo de bombeo, gabinetes y tomas contra incendio, tomas siamesas, extintores,
etcétera.

El Usuario debera presentar un estudio hecho por perito en relacién con necesidades minimas de
proteccion.

14. SERVICIOS, REDES DE AGUA Y DRENAJE SANITARIO

14.1 Cada Usuario debera contar con cisterna y sistema de bombeo para su operacion; el Organismo no
sera responsable en caso de la suspension de los servicios por causas de fuerza mayor.

14.2 Solamente el personal de operacion y mantenimiento de los complejos econdémicos del Organismo
podran efectuar conexiones a la red, reparaciones, operaciéon de valvulas, instalacién y retiro de
medidores, etc.

14. 3 Bajo ninguna circunstancia podran conectarse bombas hidraulicas directamente a la red de agua y/o
agua tratada.

14.4 Al requerir el propietario o usuario el suministro de agua debera celebrar el contrato respectivo en el
entendido que, los consumos de agua excedidos del consumo disponible en el inmueble, se cobraran al
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doble de la tarifa establecida.

14.5 El Organismo tendra el derecho de privar del servicio al Usuario por mal uso o falta de pago.
Las conexiones del servicio se llevaran a cabo dentro de las siguientes 24 horas después de realizado el
pago o la reparacién de la falta.

14.6 Es obligacion de los Usuarios el uso del agua tratada y la construccidn de su red hidraulica para
SuU UsO en sanitarios y mingitorios, riego de areas verdes, procesos industriales, etc., el servicio de agua
tratada se sujetara a la norma vigente. Linea morada o agua tratada.

14.7 Esta prohibido el uso de agua de la red de los complejos econdmicos administrados por el
Organismo, para la construccion, modificacion, alteracion o ampliacion de cualquier obra.

15. MANTENIMIENTO PRIVADO DE AREAS PUBLICAS Y COMUNES

15.1 Mantenimiento de los inmuebles

Los Usuarios de los complejos econdmicos del Organismo seran responsables del mantenimiento en
buenas condiciones de los edificios, instalaciones o areas exteriores de sus respectivos inmuebles, los
que en ningun caso deberan tener una apariencia de descuido o deterioro.

15.2 Mantenimiento y operacion de areas publicas y comunes

Cada Usuario pagara una cuota de mantenimiento y operaciéon de areas publicas y comunes que sera
prorrateada en base en el total de metros cuadrados del(os) inmueble(s) ocupado(s). Tales gastos seran,
entre otros, los causados por alumbrado publico, mantenimiento de jardines, limpieza y pintura de calles,
desazolve de drenes, mantenimiento a hidrantes, sefalética, etc. y todos aquellos gastos extraordinarios
seran prorrateados entre los Usuarios.

Los Usuarios que requieran mantenimiento en sus inmuebles de forma particular deberan contratar su
propio servicio de mantenimiento y operacion.

Las cuotas mensuales estaran sujetas a revisiones anuales por el Organismo.
15.3 El Organismo no obtendra utilidad alguna por los conceptos mencionados anteriormente.

15.4 Al celebrarse un contrato de compra-venta o arrendamiento de un inmueble, simultaneamente se
celebrara el contrato de mantenimiento y operacion de areas publicas.

15.5 Vigilancia privada de areas publicas y comunes

Dentro de los complejos econémicos del Organismo se da estricta observancia al “Reglamento de Faltas
de Policia y Buen Gobierno” del Municipio donde se establecen las faltas o infracciones y las sanciones
correspondientes y procedimientos para su aplicacion, para lo cual, el Organismo contratara una empresa
de vigilancia privada para este fin. Cada usuario pagara la cuota proporcional que le corresponda de los
gastos totales de vigilancia privada de las areas publicas y comunes, prorrateando con base en el total de
metros cuadrados del(os) inmueble (s) ocupado(s).

Las cuotas mensuales estaran sujetas a revisiones anuales por el Organismo.
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Los Usuarios que requieran vigilancia al interior de sus inmuebles deberan de contratar su propio servicio
de vigilancia privada.

Queda prohibido el establecimiento de locales o edificios para la realizacion de eventos sociales tales
como bodas, 15 afos, etc. ya que los usos comerciales y de servicios deben ser compatibles a la industria.
Asi mismo, se prohibe el consumo y venta de bebidas embriagantes o estupefacientes dentro del
perimetro de los complejos econémicos.

En caso de siniestro (incendio, robo, etc.) y/o cualquier tipo de contingencia que presente riesgo, tanto
para el usuario como para los vecinos, se debera dar aviso al Organismo tan pronto como se tenga el
conocimiento del siniestro.

Se debera evitar la entrada a las propiedades de vendedores ambulantes, inclusive durante el periodo de
construccion, por lo que queda estrictamente prohibido la instalacion y operaciéon de vendedores
ambulantes y/o establecidos dentro de las areas que no sean destinadas para este fin.

15.6 Supervision

El Organismo solicitara a los Usuarios, previo aviso con 24 horas de anticipacion, autorizacion para
inspeccionar y constatar el cumplimiento de las disposiciones de este "Manual" a cualquier inmueble,
edificio, construccion o instalacion dentro de los complejos econdmicos.

15.7 Debera solicitarse autorizacion previa a la Unidad de Ingenieria, Operacion y Mantenimiento para
ejecutar obras en las areas publicas de los complejos econdmicos tales como excavaciones para cruces
subterraneos, zanjas, instalaciones, etc. Dicha aprobacion se presentara mediante solicitud de acuerdo al
Formato PRODECH 007 que se adjunta al presente. La solicitud con sus anexos se revisara y se dara
respuesta en los plazos establecidos en dicho formato.

16. PREVENCION Y CONTROL DE LA CONTAMINACION AMBIENTAL

16.1 Para los efectos de este "Manual", se entiende:
e Por contaminante: todo material, sustancia, o sus combinaciones, o compuestos o derivados
quimicos y biolégicos, tales como humos, polvos, gases, cenizas, bacterias, residuos, desperdicios
y cualesquiera otros que al incorporarse o agregarse al aire, agua o tierra, puedan alterar o
modificar sus caracteristicas naturales o las del ambiente; asi como toda forma de energia como
calor, radiactividad, ruidos, que al operar sobre o en el aire, agua o tierra, altere su estado normal.

e Por contaminacion: la presencia en el medio ambiente de uno o mas contaminantes, o cualquiera
combinacion de ellos, que perjudiquen o afecten la vida, la salud y el bienestar humano, la flora 'y
la fauna, o degraden la calidad del aire, del agua, de la tierra, de los bienes, de los recursos de la
nacion en general o los particulares.

16.2 Queda prohibido expeler o descargar contaminantes que alteren la atmdsfera en perjuicio de la salud
o de los bienes del Estado o de particulares, sin sujetarse a las normas correspondientes. Por tanto, la
descarga de contaminantes en la atmdsfera, como polvos, vapores, humos, gases, materiales radiactivos
y otros, debera sujetarse a las normas que se especifiquen en los reglamentos correspondientes, tanto
federales como estatales o municipales, para lo cual se deberan instalar o adaptar los aditamentos
requeridos en cada caso.
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16.3 Queda prohibido arrojar en las redes colectoras, rios, cuencas, cauces, vasos y demas depositos de
aguas, o infiltrar en terrenos, aguas residuales que contengan contaminantes, materias radiactivas o
cualquiera otra sustancia dafiina a la salud de las personas, a la flora, a la fauna, o a los bienes. La
autoridad correspondiente, dictara las medidas para el uso o el aprovechamiento de las aguas residuales
y fijara las condiciones que éstas deban cumplir para ser arrojadas en las redes colectoras, cuencas,
vasos y demas depdsitos y corrientes de aguas, asi como para infiltrarlas en los terrenos.

16.4 Las aguas residuales provenientes de usos publicos, domésticos o industriales, que descarguen en
los sistemas de alcantarillado de los complejos econdmicos, asi como las que por cualquier medio se
infiltren en el subsuelo, y en general las que se derramen en el terreno, deberan reunir las condiciones
necesarias para prevenir:

e Contaminacion de los cuerpos receptores.

¢ Interferencias en los procesos de depuracion de las grasas.

¢ Modificaciones, trastornos, interferencias o alteraciones en los aprovechamientos, en el
funcionamiento adecuado de los sistemas y en la capacidad hidraulica de las cuencas, cauces,
vasos y demas dep0ésitos de propiedad nacional, asi como de los sistemas de alcantarillado.

16.5 No se permitira la construccion de obras o instalaciones, ni la operacién o el funcionamiento de las
ya existentes, para la descarga de aguas residuales que puedan ocasionar contaminacion.

16.6 Queda prohibido descargar, depositar o infiltrar contaminantes en los suelos.

16.7 El Organismo regulard, limitara o en su caso prohibird que se utilicen dentro de los complejos
econdmicos sustancias tales como exterminadores de plagas, fertilizantes, defoliadores, materiales
radiactivos y otros, cuando su uso indebido cause contaminacion.

16.8 Las personas fisicas o morales que aprovechen o dispongan de los residuos sélidos o de la basura,
deberan hacerlo con apego a las disposiciones que se dicten por las dependencias gubernamentales
competentes. El manejo de tales residuos dentro de las areas de los complejos econdmicos debera
realizarse en forma tal que no produzca molestias a los Usuarios de los mismos ni contaminacién durante
su manejo y traslado.

16.9 La prevencion y control de la contaminacion de las aguas, para preservar y restaurar la calidad de
los cuerpos receptores, debera realizarse en los términos de este "Manual", mediante los siguientes
procedimientos:

e Tratamiento de las aguas residuales para el control de solidos sedimentables, grasas y aceites,
materia flotante, temperatura y potencial de hidrogeno (pH); v,

e Determinacién y cumplimiento de las condiciones particulares de las descargas de aguas residuales,
mediante el tratamiento de éstas, en su caso, de acuerdo con el resultado de los estudios que la
autoridad competente realice de los cuerpos receptores, su capacidad de asimilacion sus
caracteristicas de dilucién y otros factores.
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17. PERMISOS, AVISOS DE INCUMPLIMIENTO Y SANCIONES

17.1 La Unidad de Atencién a Usuarios aplicara la o las sanciones correspondientes una vez que se le
notifique al usuario o propietario el incumplimiento del “Manual’.
TABLA DE PERMISOS Y SANCIONES ECONOMICAS Y/O ADMINISTRATIVAS

Concepto

Costo econémico y/o administrativo

Consumo disponible de agua (m3)

10155 UMA’s diarias por litro/segundo

Reconexion a la red de agua

15 UMA’s diarias

Deteccion de toma de agua domiciliaria
clandestina con o sin contrato vigente

La reduccién del 30% de su consumo disponible de
agua (m3) o 600 UMA's diarias, lo que resulte mayor.

Refacturacion por causas imputables al
usuario

1.5 UMA’s diarias por factura

Conexion a la red de una toma con el servicio
suspendido - primera vez

Reducciéon del 20% sobre el consumo disponible de
agua (m3) o su pago equivalente en Moneda Nacional

Conexion a la red de una toma con el servicio
suspendido - segunda vez

Reduccion del 50 % sobre el consumo disponible de
agua

Conexion a la red de una toma con el servicio
suspendido - tercera vez

Cancelacién definitiva del contrato y de su consumo
disponible de agua

Estacionamiento en las calles del parque de
vehiculos privados, traileres o camiones de
transporte que le den servicio a un usuario -
primera vez

Amonestacion por escrito

Estacionamiento en las calles del parque de
vehiculos privados, trdileres o camiones de
transporte que le den servicio a un usuario -
segunda vez

Suspensién de derechos hasta que se corrija la
situacion

Estacionamiento en las calles del parque de
vehiculos privados, traileres o camiones de
transporte que le den servicio a un usuario -
tercera vez

1 UMA diaria por vehiculo

Permiso para instalaciones subterraneas en
areas publicas o comunes

10 UMA’s diarias por metro lineal. El usuario debera
realizar las reparaciones correspondientes.

Dafio a la infraestructura propiedad del
Organismo

El usuario debera iniciar las reparaciones en un plazo
maximo de 5 dias habiles. En caso contrario, el
Organismo realizara las reparaciones y se le cobrara
al usuario las mismas.

Manejo o traslado de residuos sélidos o basura
contrario a este Manual y a las disposiciones
correspondientes — primera vez

1000 UMA’s diarias

Manejo o traslado de residuos solidos o basura
contrario a este Manual y a las disposiciones
correspondientes — segunda vez

Cancelacién de la autorizacion para ingresar a los
complejos economicos para retirar tales residuos
sélidos o basura.

* Los costos econdmicos se calculan mas IVA
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18. ENAJENACION, ARRENDAMIENTO, COMODATO, PERMUTA, DESTINO Y USO DE BIENES
INMUEBLES EN LOS COMPLEJOS ECONOMICOS PROPIEDAD DEL ORGANISMO

18.1. La enajenacion, arrendamiento, comodato, permuta, destino y uso que se realice de los bienes
inmuebles propiedad del Organismo, cuyo objeto sea para el desarrollo de un proyecto de inversién u otro
objeto solicitado, se podra llevar a cabo previa autorizacion del Comité Técnico del Organismo, del Comité
del Patrimonio Inmobiliario de la Administracién Publica Estatal, y en su caso, del Congreso del Estado.

18.2. Plazo para iniciar y terminar la ejecucion de los proyectos en los inmuebles de los complejos
economicos.

El plazo para iniciar la ejecucién de los proyectos sera de hasta doce meses naturales a partir de la
formalizacion del contrato de compra venta y el pago correspondiente. En caso de que el pago se realice
en parcialidades, el plazo comenzara a contar a partir de la fecha en que se efectue el primer pago.

El plazo para concluir la ejecucion de los proyectos sera de hasta dieciocho meses naturales contados a
partir de su inicio, pudiendo ser prorrogado.

Para solicitar la prérroga referida, debera presentarse la solicitud correspondiente conforme al Formato
PRODECH 008. Dicha solicitud podra ser autorizada por el Comité Técnico en la sesion siguiente a su
presentacion, siempre que existan causas debidamente fundadas y motivadas que justifiquen su
procedencia.

18.3 Enajenacioén de inmuebles a plazos.

Cuando en la enajenacion se establezca que el pago del precio se hara dentro de un plazo determinado,
éste no podra exceder de 3 afios tratdndose de lote de terreno, y de 5 afos cuando comprenda
edificaciones, debiéndose otorgar garantia suficiente.

En el caso previsto en el parrafo anterior, sin excepcion alguna, debera pagarse un interés que se calculara
conforme a la tasa que resulte de adicionar cinco puntos a la tasa de interés interbancaria de equilibrio a
veintiocho dias, publicada por el Banco de México en el Diario Oficial de la Federaciéon al momento de
celebrar el contrato de compra — venta.

En el caso de incumplimiento del pago en las fechas de vencimiento establecidas en las enajenaciones o
arrendamientos de bienes inmuebles, se aplicara un interés moratorio equivalente a la tasa que resulte de
adicionar cinco puntos a la tasa de interés interbancaria de equilibrio a veintiocho dias, publicada por el
Banco de México en el Diario Oficial de la Federacién, sobre el saldo vencido.

18.4 Donacion de inmuebles.

Los bienes inmuebles propiedad del Organismo s6lo podran donarse a favor de aquellas personas morales
de derecho publico que vayan a desarrollar un proyecto que brinde un servicio en beneficio del complejo
econdémico de que se trate.

18.5. Reversion de inmuebles

Si el usuario o propietario no inicia y concluye la ejecucién de un proyecto en los plazos establecidos en
el punto 18.2 anterior, la propiedad del inmueble se revertira a favor del Organismo, y tendra derecho a
conservar el 50% del importe total del contrato traslativo de dominio, por concepto de indemnizacion por
los danos y perjuicios causados. La cantidad restante, sera entregada al usuario o propietario sin causar
interés de ningun tipo.
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18.6. Solicitud para cualquier enajenaciéon, comodato, permuta, arrendamiento, destino o de uso
de bienes inmuebles propiedad del Organismo.

Para llevar a cabo cualquier enajenacion, comodato, permuta, destino o uso en los bienes inmuebles
propiedad del Organismo, se debera presentar solicitud de acuerdo al Formato PRODECH 009 que se
adjunta al presente. Dicha solicitud y sus anexos se revisara y se dara respuesta en los plazos
establecidos en dicho formato.

Cuando varios solicitantes estén interesados en enajenar, comodatar, permutar, destinar o usar el mismo
bien inmueble y exista igualdad de condiciones en las solicitudes presentadas, se le dara preferencia a
las personas fisicas 0 morales ubicadas en el Estado de Chihuahua y a las nacionales frente a las
extranjeras.

18.7 Requisitos para enajenar, permutar, comodatar, destinar o dar en uso un inmueble (s) a favor
de terceros.

Para poder enajenar, permutar, comodatar, destinar o dar en uso un inmueble (s) a favor de terceros, los
propietarios deberan contar con la constancia de no adeudo de mantenimiento, servicios o suministro de
agua emitida por la Unidad de Atencion a Usuarios del Organismo de conformidad con el Formato
PRODECH 010 que se adjunta al presente.

19. PREVENCIONES GENERALES

19.1 Todo lo no previsto en este "Manual", sera resuelto por el Comité Técnico y la Coordinacion General
del Organismo, segun sus atribuciones, para lo cual debera plantearse solicitud mediante escrito libre. La
respuesta se pronunciara dentro de 15 dias habiles siguientes a presentada la misma.

19.2 Las controversias que se susciten con motivo de la interpretacion y cumplimiento de este “Manual”,
seran resueltas mediante el Juicio Contencioso Administrativo previsto en la Ley Organica del Tribunal
Estatal de Justicia Administrativa y bajo los lineamientos sefialados en la Ley de Justicia Administrativa
del Estado de Chihuahua, sometiéndose expresamente a la jurisdiccion y competencia del Tribunal Estatal
de Justicia Administrativa del Estado de Chihuahua.

19.3 El contenido de este "Manual" debera obligatoriamente formar parte de los contratos traslativos de
dominio o de uso que se celebren por el Organismo, y en ellos se expresara claramente que se conoce
su contenido y se obligan a cumplirlo en todos sus términos.

19.4 Las reformas al presente "Manual", deberan realizarse siguiendo el procedimiento que para su
elaboracion establece el Estatuto Organico de Promotora para el Desarrollo Econémico de Chihuahua,

publicado en el Periddico Oficial No. 32 de fecha 21 de abril de 2021.

19.5 Este "Manual", debidamente aprobado por el Comité Técnico, se inscribira en el Registro Publico de
la Propiedad correspondiente.
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PROMOTORA
PARA EL DESARROLLO
ECONOMICO DE CHIHUAHUA

FORMATO DE SOLICITUD DE CONSENTIMIENTO PREVIO DE CAMBIO DE USO DE SUELO DE INMUEBLES
COMPLEJOS ECONOMICOS DE PROMOTORA PARA EL DESARROLLO ECONOMICO DE CHIHUAHUA

Fecha de recepcion:

Razén social de la empresa:

Direccion del inmueble:

Nombre de la persona que solicita:

Correo electrénico:

Teléfono:

REQUISITOS

1. Actividad o giro de la empresa:

2. Tipos de materiales empleados en
sus procesos:

3. Tipos de materiales almacenados:

ANEXOS
1. Licencia de uso de suelo actual
2. Plano catastral con medidas
PLAZOS
A partir de la fecha en que se recibe el presente formato y los anexos, la Unidad
Plazo de revision: de Ingenieria revisara en un plazo de tres dias habiles si el usuario cumple con

los requisitos.

Si el usuario cumple con los requisitos la Unidad de Ingenieria notificara la

Plazo de respuesta: g " . L,
respuesta en un plazo de tres dias habiles posteriores al plazo de revision.

Nombre de la persona que recibe:

Nota: Este tramite no exime al usuario de la(s) autorizacion(es) expedidas por las autoridades municipales,
estatales o federales correspondientes.



PROMOTORA
PARA EL DESARROLLO
ECONOMICO DE CHIHUAHUA

FORMATO DE SOLICITUD DE CONSTRUCCION, MODIFICACION, ALTERACION O AMPLIACION DE INMUEBLES
COMPLEJOS ECONOMICOS DE PROMOTORA PARA EL DESARROLLO ECONOMICO DE CHIHUAHUA

Fecha de recepcion:

Razén social de la empresa:

Direccion del inmueble:

Nombre de la persona que solicita:

Correo electrénico:

Teléfono:

REQUISITOS
. Actividad o giro de la empresa:

. Objeto de la construccion:

. Materiales:

. Seitalamientos:

. Anuncios:

oA, WON -

. Estacionamientos:

ANEXOS

. Constancia de Alineamiento y Numero Oficial (1 copia).

. Licencia de Uso de Suelo en caso Comercial, Industrial, Departamental u otros giros (1 copia).

. Plano Catastral de la finca a construir indicando clave catastral (2 copias)

. Memoria de célculo estructural y estudio de mecanica de suelos (cuando aplique) firmado por D.R.O.
. Plano Arquitecténico Constructivo conteniendo (impreso en formato de 90x60cms, en original y copia):
*Plano con plantas arquitectonicas

*Escalas, ejes, acotaciones exteriores e interiores, nombres de espacios y recuadro de superficies.

*Planta de localizacion (indicando colindantes, ligas, medidas, superficies, restricciones y azoteas).

*Seccién de calle indicando arroyo, banqueta y restriccion (acotada).

*Fachada principal acotada (otras opcional).

*Planta de instalaciones (hidraulicas, sanitarias y de gas) debidamente autorizadas

*Isométrico de gas sellado por Perito Especializado en Materia de Instalaciones de Aprovechamiento en Gas
*Nombre y firma original del D.R.O. con registro en D.D.U.E en recuadros

*Nombre y firma del Perito Corresponsable (donde aplique).

*Planta de cimentacion indicando ejes y detalles constructivos

*Planta estructural (acotada y con ejes)

*Detalles de losas, trabes, castillos, bardas, zapatas, columnas, estructuras, techumbres, etc.

6. Carta de Responsiva Técnica de un D.R.O. vigente en D.D.U.E.

AL ON=

PLAZOS

L A partir de la fecha en que se recibe el presente formato y los anexos, la Unidad de

Plazo de revision: . o . o . .

Ingenieria revisara en un plazo de tres dias habiles si el usuario cumple con los

Si el usuario cumple con los requisitos la Unidad de Ingenieria notificara la respuesta en

Plazo de respuesta: . - . -
un plazo de tres dias habiles posteriores al plazo de revision.

Nombre de la persona que recibe:

Nota: Este tramite no exime al usuario de la(s) autorizacién(es) expedidas por las autoridades municipales, estatales o
federales correspondientes.



PROMOTORA
PARA EL DESARROLLO
ECONOMICO DE CHIHUAHUA

FORMATO DE SOLICITUD DE SUBDIVISION DE INMUEBLES
COMPLEJOS ECONOMICOS DE PROMOTORA PARA EL DESARROLLO ECONOMICO DE CHIHUAHUA

Fecha de recepcion:

Razén social de la empresa:

Direccion del inmueble:

Nombre de la persona que solicita:

Correo electrénico:

Teléfono:

ANEXOS

1. Licencia de Uso de Suelo en caso Comercial, Industrial, Departamental u otros giros (1 copia)

2. Plano Catastral actual y planos de las partes resultantes de la subdivision del predio indicando la clave
catastral (2 copias)

3. Carta de Responsiva Técnica de un D.R.O. vigente en D.D.U.E.
4. Escrituras y acreditacion de propiedad
5. Carta de intencidn para subdivisiéon del propietario del inmuble

PLAZOS

A partir de la fecha en que se recibe el presente formato y los anexos, la Unidad de
Plazo de revision: Ingenieria revisara en un plazo de tres dias habiles si el usuario cumple con los
requisitos.

Si el usuario cumple con los requisitos la Unidad de Ingenieria notificara la respuesta

Plazo de respuesta: . " . ..
P en un plazo de tres dias habiles posteriores al plazo de revision.

Nombre de la persona que recibe:

Nota: Este tramite no exime al usuario de la(s) autorizacién(es) expedidas por las autoridades municipales, estatales o
federales correspondientes.



PROMOTORA
PARA EL DESARROLLO
ECONOMICO DE CHIHUAHUA

FORMATO DE SOLICITUD DE REALIZACION DE TRABAJOS FUERA DEL INMUEBLE
COMPLEJOS ECONOMICOS DE PROMOTORA PARA EL DESARROLLO ECONOMICO DE CHIHUAHUA

Fecha de recepcion:

Razén social de la empresa:

Direccion del inmueble:

Nombre de la persona que solicita:

Correo electrénico:

Teléfono:
REQUISITOS
1. Tipo de trabajo a realizar:
2. Horario en que se va a realizar:
3. Numero de empleados fuera del
inmueble:
4. Plazo en el que se van a realizar los
trabajos:
PLAZOS
A partir de la fecha en que se recibe el presente formato y los anexos, la Unidad de
Plazo de revision: Ingenieria revisara en un plazo de tres dias habiles si el usuario cumple con los

requisitos.

Si el usuario cumple con los requisitos la Unidad de Ingenieria notificara la respuesta

Plazo de respuesta: , L . .
P en un plazo de tres dias habiles posteriores al plazo de revision.

Nombre de la persona que recibe:

Nota: Este tramite no exime al usuario de la(s) autorizacion(es) expedidas por las autoridades municipales, estatales o
federales correspondientes.



PROMOTORA
PARA EL DESARROLLO
ECONOMICO DE CHIHUAHUA

FORMATO DE SOLICITUD DE UBICACION DE SUBESTACION ELECTRICA
COMPLEJOS ECONOMICOS DE PROMOTORA PARA EL DESARROLLO ECONOMICO DE CHIHUAHUA

Fecha de recepcion:

Razén social de la empresa:

Direccion del inmueble:

Nombre de la persona que solicita:

Correo electrénico:

Teléfono:

ANEXOS
1. Plano eléctrico donde se localiza la subestacion
PLAZOS
A partir de la fecha en que se recibe el presente formato y los anexos, la Unidad de
Plazo de revision: Ingenieria revisara en un plazo de tres dias habiles si el usuario cumple con los

requisitos.

Si el usuario cumple con los requisitos la Unidad de Ingenieria notificara la respuesta

Plazo de respuesta: . . . ..
P en un plazo de tres dias habiles posteriores al plazo de revision.

Nombre de la persona que recibe:

Nota: Este tramite no exime al usuario de la(s) autorizacién(es) expedidas por las autoridades municipales, estatales o
federales correspondientes.



PROMOTORA
PARA EL DESARROLLO
ECONOMICO DE CHIHUAHUA

FORMATO DE SOLICITUD DE UBICACION DE ANUNCIOS
COMPLEJOS ECONOMICOS DE PROMOTORA PARA EL DESARROLLO ECONOMICO DE CHIHUAHUA

Fecha de recepcion:

Razoén social de la empresa:

Direccion del inmueble:

Nombre de la persona que solicita:

Correo electrénico:

Teléfono:

ANEXOS
1. Plano a escala real acotado
2. Plano de la cimentacion
3. Memoria de calculo estructural con firma del disefador
PLAZOS
A partir de la fecha en que se recibe el presente formato y los anexos, la Unidad
Plazo de revision: de Ingenieria revisara en un plazo de tres dias habiles si el usuario cumple con

los requisitos.

Si el usuario cumple con los requisitos la Unidad de Ingenieria notificara la

Plazo de respuesta: , .y ) .,
respuesta en un plazo de tres dias habiles posteriores al plazo de revision.

Nombre de la persona que recibe:

Nota: Este tramite no exime al usuario de la(s) autorizacion(es) expedidas por las autoridades municipales,
estatales o federales correspondientes.



PROMOTORA
PARA EL DESARROLLO
ECONOMICO DE CHIHUAHUA

FORMATO DE SOLICITUD DE EXCAVACIONES PARA CRUCES SUBTERRANEOS, ZANJAS, INSTALACIONES, ETC.
COMPLEJOS ECONOMICOS DE PROMOTORA PARA EL DESARROLLO ECONOMICO DE CHIHUAHUA

Fecha de recepcion:

Razoén social de la empresa:

Direccion del inmueble:

Nombre de la persona que solicita:

Correo electrénico:

Teléfono:
REQUISITOS
1. Especificar el tipo de trabajo:
2. Tiempo estimado de los trabajos:
ANEXOS

1. Planos con detalles de la zanja y de la trayectoria de la tuberia
2. En caso de que el trabajo se relacione con drenaje, incluir plano con autorizaciéon de la JMAS
PLAZOS
A partir de la fecha en que se recibe el presente formato y los anexos, la Unidad
Plazo de revision: de Ingenieria revisara en un plazo de tres dias habiles si el usuario cumple con

los requisitos.

Si el usuario cumple con los requisitos la Unidad de Ingenieria notificara la

Plazo de respuesta: , .y ) .,
respuesta en un plazo de tres dias habiles posteriores al plazo de revision.

Nombre de la persona que recibe:

Nota: Este tramite no exime al usuario de la(s) autorizacion(es) expedidas por las autoridades municipales,
estatales o federales correspondientes.



PROMOTORA
PARA EL DESARROLLO
ECONOMICO DE CHIHUAHUA

FORMATO DE SOLICITUD DE PRORROGA DE EJECUCION DE PROYECTO
COMPLEJOS ECONOMICOS DE PROMOTORA PARA EL DESARROLLO ECONOMICO DE CHIHUAHUA

Fecha de recepcion:

Nombre Completo de Persona Fisica,
Razén y/o Denominacién Social:

Direccion del inmueble:

Nombre de la persona que solicita:

Correo electronico:

Teléfono:

REQUISITOS

1. Nombre del Proyecto:

2. Periodo Inicial de Cumplimiento del
Proyecto y/o Compromisos Pactados:

3. Tiempo Solicitado a Prorrogar:

4. Motivo y/o Argumento de la Solicitud:

ANEXOS
1. Reporte de Cumplimiento del Proyecto y/o compromisos pactados incluir memoria fotografica.

PLAZOS

Si a juicio del Comité Técnico del Organismo, existen razones
fundadas y motivadas, ésta sera autorizada en la siguiente Sesion del
Comité Técnico que se celebre a la presentacion de la solicitud
correspondiente.

Plazo de respuesta:

Nombre de la persona que recibe:




PROMOTORA

PARA EL DESARROLLO

ECONOMICO DE CHIHUAHUA

FORMATO DE SOLICITUD PARA ENAJENACION O USO DE BIENES INMUEBLES PROPIEDAD DEL ORGANISMO
COMPLEJOS ECONOMICOS DE PROMOTORA PARA EL DESARROLLO ECONOMICO DE CHIHUAHUA

Fecha de recepcion:

Nombre completo de Persona Fisica,
Razén y/o Denominacion Social de

Persona Moral:

Nombre del Solicitante:

Correo electronico:

Teléfono:

Descripcion del Inmueble:

1. Enajenacién

1.2 Forma de Pago

Contado :
Crédito 1]

1.3 Descripcion del Proyecto a
Desarrollar en el Inmueble:

2. Otro

Manzana: Lote: Superficie

Calley

Numero:

Ubicacién

Monto de la Inversior Empleos a Generar:

Plan de Pagos:

Especificar:

2.1 Descripcion del uso que se le dara al Inmueble:

En el caso de solicitar condiciones econdmicas preferenciales en la enajenacion de bienes inmuebles, debera
llenar y adjuntar a la presente solicitud el "anexo I".

I. Perfil del Proyecto

Plazo de Autorizacion:

ANEXOS

PLAZOS

La respuesta a la solicitud esta sujeta a la celebracion de Sesion Ordinaria o
Extraordinaria del Comité Técnico del Organismo, de la celebracién de Sesién
Ordinaria del Comité del Patrimonio Inmobiliario de la Administracién Publica
Estatal, y en su caso, del periodo ordinario de Sesiones del Congreso del
Estado.



PROMOTORA
PARA EL DESARROLLO
ECONOMICO DE CHIHUAHUA

FORMATO DE SOLICITUD DE CONSTANCIA DE NO ADEUDO
COMPLEJOS ECONOMICOS DE PROMOTORA PARA EL DESARROLLO ECONOMICO DE CHIHUAHUA

Fecha de recepcion:

Razén social de la empresa:

Direccion del inmueble:

Nombre de la persona que solicita:

Correo electrénico:

Teléfono:

ANEXOS
1. Presentar el ultimo pago realizado
2. En caso de tener alguna factura pendiente, presentar el comprobante de pago
PLAZOS
A partir de la fecha en que se recibe el presente formato y los anexos, la Unidad
Plazo de revision: de Atencion a Usuarios revisara en un plazo de un dia habil si el usuario cumple
con los requisitos.
Si el usuario cumple con los requisitos la Unidad de Atencion a Usuarios
Plazo de respuesta: notificara la respuesta en un plazo de un dia habil posteriores al plazo de
revision.

Nombre de la persona que recibe:

Nota: Este tramite no exime al usuario de la(s) autorizacion(es) expedidas por las autoridades municipales,
estatales o federales correspondientes.
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